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TERVEZOI NYILATKOZAT
Tervezett épitési tevékenység, illet6leg dokumentacié megnevezése:
Zlinszky-kuria feltjitasa és korszerdsitése

= Epitési 6vezet: Lke-1

= Telekméret: 14 968 m2

= Bruttd beépitett teriilet: 1332,94 m?

= \Védettségi fokozat: mliemléki védelem

= Helyrajzi szam, cim: 4531/1, 2373 Dabas, Kossuth Lajos ut 87.

A telekre és az épiiletre vonatkozo adatok, jellemz&k leirdsa a csatolt m(iszaki leirasban részletezve.

Alulirott tervezd a 37/2007. (X11.13.) OTM rendeletben el&irtaknak megfelelen nyilatkozom, hogy a
helyszinrajzot, a mszaki terveket és m(szaki leirasokat az altaldnos érvény(i és az eseti (vonatkozo
szabdlyozési terv) hatdsagi elGirasok figyelembevételével készitettem el, azoknak megfelelnek.

A tervezett megoldasok megfelelnek a 253/1997. (X11.20.) szdmu kormanyrendelet: Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelmények és ennek mddositdsa a 182/2008 (VII.14.) szamu
kormanyrendelet és a tébbszérésen mddositott 35/1996 (XI11.29.) BM sz. rendelet (OTSZ), a 9/2008
(11.22.) OTM, a BVKSZ valamint a mddositott 2/2002 (1.23.) BM rendelet elGirdsainak.

A hatdlyos jogszabalyokat, valamint a helyi épitési szabalyzat, illetve mlemlékvédelmi el8irasokat
betartottuk.

Az ingatlan kézml(vesitéssel rendelkezik (viz, géz, csatorna, elektromos kézm(i szolgaltatok)

Az alkalmazott anyagok és szerkezetek kielégitik az MSZ.04-140-2/1991 hészigetelési szabvany
valamint a 7/2006 (VI1.24.) TNM rendelet hé&technikai el6irdsait, valamint statikai erd&tani
szabvényok kovetelmények értékeit, tovabbd az ide vonatkozd kérnyezetvédelmi és életvédelmi
elGirdsokat.

A kérnyezet higiéniajat és a rendeltetésszerlien hasznaldk egészségét nem veszélyeztetik.

Az épitmény tervezésekor alkalmazott megoldds az Etv. 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaiban
meghatdrozott kévetelményeknek megfelel.

A vonatkozé nemzeti szabvanyoktdl eltér6 mdlszaki megoldds alkalmazasdra nem keriilt sor a
tervdokumentdcié soran. A jogszabdlyokban meghatédrozottaktdl eltérés engedélyeztetése nem valt
szlikségessé.

A miszaki dokumentdcio elkészitéséhez szlikséges tervezGi jogosultsaggal rendelkezem.

Dabas, 2021. augusztus



MUSZAKI LEIRAS

1) ALAPADATOK

Telekteriilet: 14 968 m?

Beépités maddja: szabadon all6 beépités

Telek beépithetGsége: 30%
Meglévé hasznos alapterilet (kdria): 326,42 m?
Meglévd beépitett alapteriilet: 1332, 94 m?
Meglév beépitési szazalék: 8,9 %
Meglévé foldszinti padldvonal: +0,00 m
Meglévé épiilet ereszmagassag: +4,17 m
Meglévé épiilet gerincmagassag: +8,59m
Kémény magassaga: +8,06 m

2) AZ EPULET BEMUTATASA

A Zlinszky kuria a 18. szézad masodik felében épilhetett. Dabas egyik legrégebbi ma is 4116 épiilete.
Az épllet miemléki védelem alatt all. A kuridt az elmult tébb mint 200 évben szdmtalanszor
atépitették. Jelenlegi allapotat az altaldnos iskolai funkcid miatt alakitottdk ki. Vizesedési
problémdinak megoldésdra faldiagnosztikai szakvélemény is késziilt. A dokumentum irdnymutatasa
alapjan injektaldsos utdlagos vizszigetelés késziilt 2020-ban. Viz, csatorna, elektromos, és
flitésrendszere elavult. Az épiilet ablakainak bels6 szarnyai eredetiek, illetve a 19. szdzadban
készlltek. Kiilsé szarnyak mar cseréltek. A helyiségek padldburkolatai eléregedtek. Az épiilet tébb
helyiségét gipszkarton mennyezet boritja. A kiria héjazatat 2-3 féle cserép biztositja. A fGbejarat
feletti badogos fedés jo allapotu. A kémények igénytelen kivitel(ek, amelyek nem illenek az
épllethez. A kdria belsé udvaran talalhaté hulldmos beton térké is idegen elemként jelenik meg. A
bels6 udvart lezaré mellvédes diszkorlat megdrzendd, feldjitando érték.

3) TERVEZETT CELOK

Dabasért Kézalapitvany a Fiatal M{emlékvéddk Egyesiilete, valamint Zlinszky Janos, Zlinszky Ferenc
és Kuslits Bélané az épilet tulajdonosai dsszefogtak azért, hogy a miemléki védelem alatt 4llé
épiilet szakszer(ien legyen feltjitva, korszerisitve. Az épiiletben helyet kap egy lakrész, Zlinszky
Janos Emlékszoba, illetve egy tanuld konyvtar, amely a helyi értelmiségi fiatalok tanulasi, kozosség
€pit6 szerepét fogja szolgalni. A miemlék szakszer( felGjitadshoz az aldbbi dokumentumok késziiltek
el:

Epitéstorténet és értékleltdr dokumentacié
Szondazé falkutatasi dokumentacid
Faldiagnosztikai szakvélemény
Faanyagvédelmi szakvélemény

Falkutatasi dokumentacio
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Tovdbbd a teljes felljitdshoz, kivitelezés megkezdéséhez a kdvetkez6 dokumentumok fognak
elkészilni:

Statikai szakvélemény
Epliletgépészeti kiviteli terv
Elektromos kiviteli terv.

Az aldbbi munkak elvégzése szolgalja az épiilet rekonstrukcidjat és korszer(isitését:

W
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9.

Falak vizesedésének megolddsa, falszérito vakolat készitése az ablakok alsé parkényaig kivil-
belll.

Cserépfedés cseréje épiilethez ill6 keramia cseréppel.

Kémények Ujraépitése archiv fotok figyelembe vétele alapjan.

Diszm(ibadogos cstcsdiszek és csatorna vizistok, kovacsolt csatornavasak pétlasa,
rekonstrukcidja.

Homlokzati vakolatdiszek rekonstrukcidja.

Homlokzati szin rekonstrukcid.

Viz, csatorna, elektromos haldzat és flitésrendszer korszer(sitése.

Egykori diszteremsor helyredllitdisa — késGbbi itemben a diszit6 festések, cserépkalyhdk is
helyreallithatdk.

Padlo rétegrendek cseréje, Uj burkolatok fektetése.

10. Bels6 udvar rekonstrukcidja, mellvéd korlat restauralasa.

4) Az EPULET TERVEZETT HELYISEGEI

Foldszint + pince

Sorszam Helyiség megnevezése Padloburkolat Teriilete
1. ElGtér Keramia 23,85 m2
2. Klubhelyiség Parketta 45,28 m2
3. WC Keramia 1,69 m2
4, Flird6szoba Keramia 6,56 m2
5 Szoba Parketta 15,56 m2
6. Tanuldszoba Parketta 37,66 m2
7. Tanuldkényvtar Parketta 62,80 m2
8. Emlékszoba Parketta 38,44 m2
9. Kozlekedd Keramia 2,70 m2
10. WC Keramia 1,38 m2
11. Konyha-étkezG-nappali Parketta 45,08 m2
12. Flird6szoba Keramia 4,55 m2
13. ElGtér Keramia 5,18 m2
14. Szoba Parketta 16,30 m2
15. Padlasfeljaro Tégla 2,42 m2
16. Tarolo-kazanhaz Keramia 17,03 m2
Pince Tégla 14,30 m2
OSSZESEN 340,72 m2




5) SZERKEZETI LEIRAS, EPULET ANYAGAI:

Foldmunka:

Alapozas:

Foldmunka a meglévs betonjarddk bontasbdl adédhat. Uj térks fektetése sordn
ugyelni kell arra, hogy az épiilet falatdl vald 1-2%-os lejtéssel legyen kivitelezve. A
tereprendezésbdl adddé fold a teriileten eldolgozésra keriil. A kdria mellvéddel
zart udvaran a meglévé betonjarda felbobtasra keriil. Bal és jobboldalon, terv
alapjan novényekkel telepitendd szegélyezett kazettdk keriilnek kialakitdsra. Ide
term6fold betoltése sziikséges.

Az épiilet meglévé alapozasi sikja feltarandd, allapota feliilvizsgdlandé. Statikus
felllvizsgalata javasolt. A teremrekonstrukcié soran az eredeti tégla alap
feltarando.

Teherhordo falak:

Valaszfalak:

Az éplilet kiilsé teherhordd falai 60 cm vastagok. Anyaga mészké, tégla, vélyog
vegyes falazat. A pince kézzel vetett égetett téglabdl épilt. Falak mdszaki
allapotdnak fellilvizsgdlata szlikséges statikus altal. Repedések figyelhet6k meg a
6-os helyiség f6homlokzati oldaldn, valamint a 2-es és 5-6s helyiség udvari
faldban. Uj épitésii teherhordé fal nem épiil.

Eredeti meglévd vélaszfalak 50 cm vastagok. Nemrégiben késziilt vizes blokk és
konyha (9-10-12-es helyiségek) falai 10 cm vastag Ytong téglabdl épiiltek. A
tervezett Uj vizes blokk kialakitasa soran (3-as és 4-es helyiség) Uj valaszfalak
épitenddk Ytong tégldbdl 10 cm vastagsagban. A diszterem rekonstrukcidja soran
minimum 38 cm vastag Ytong valaszfal épitendS. Egykori falvastagsidg a
kivitelezés soran feltdrhaté. A 38 cm vastagsagu falat hagyomanyos mész-
cementhabarcs alkalmazasdval kell kivitelezni.

Fodém és nyilasathidalasok:

A kuria eredeti csapos fafodémmel rendelkezik anyagtapasztds nélkiil.
Helyenként deszkaboritds Idthatd, amelyet vélhetSleg taroldsi feliiletnek
alakitottak ki. A meglévé fodémgerenddkat faanyagvédd altal javasolt rovar és
gomba elleni véddszeres kezeléssel kell ellatni. A nyildsdthidaldsok esetében
kerdmiazsalus athidaldk épitendék be.

Fedélszerkezet és héjalas:

A kuria 6-7-8-as helyiségei felett kot6gerendds kétalloszékes fedélszékkel
rendelkezik. Az oldalsd épiletszarnyakon egyszer(i torokgerendds fedélszék
lathats. A fedélszék hagyomanyos &csszerkezetli, 45°-os hajlasu, kontyolt
nyeregtetd fedélszerkezet. A tetszerkezeten rovarok &ltal okozott kdrosodasok
figyelhet6k meg. Célszeri a kdrosodott részt bdardoldssal eltdvolitani.
Amennyiben egyes faelemek poétldsa sziikségszer(i, Ugy az eredeti csapoldsnak
megfelelen készilhet Ujra.



A faanyagot megfeleld égéskésleltet6, rovar és gomba elleni véddszeres
kezeléssel kell ellatni. A héjazatként Creaton Rdéna natur szin(i, sima felilet(,
hornyolt, szegmensvagasu keramia cserép készitend6. Szell6z6cserép: LQ10.
Klpcserép: BZ tipus.

Tartdszerkezetet érint6 beavatkozas esetén a tervezGt és statikust értesiteni kell!

Badogos munkak

Nyilaszardk:

Vizszigetelés:

Hdészigetelés:

Az éplilet eresz és lefolyd csatorndi, kémény szegései, szinezett antracit szind
aluminiumbdl készitend&k. A fébejarat feletti meglévé badogos fedés felujitando,
az ott talalhatd viragmintas szegés, illetve az éplleten egykor allt csucsdiszek
rekonstrudlanddk. A cstcsdiszek (2 db), viziistok (4 db), és a kovéacsolt
csatornavasak archiv fotd alapjan Ujra készitendGk. Az éplileten

taldlhatd badogos elemek antracit szind fellletkezeléssel készitheték. A csatorna
vasakat fekete szinre kell mazolni két rétegben.

Az épiiletben tébb fennmaradt eredeti nyildszard is megtalalhatd, amely hiteles
mintaként tud szolgalni a rekonstrukcidhoz. Az megallapithatd, hogy a kuria kilsé
ablakszarnyait, tokjait mar kordbban kicserélték. A nyilaszarék besoroldsat az
értékleltar dokumentum tartalmazza. Ajtdk és ablakok esetében konszignacids
terv szerint készitend@k I. osztalyu borovi feny6bél. Az ablakok kiils6 szarnyat
Ujragyartds esetén vorosfenySbdl kell késziteni. Ajtok és ablakok esetében is
hagyomanyos bevésé pantok alkalmazanddk. Ajtdk esetében ontott réz kilincsek,
ablakoknal egész és félforditok, réz kilincsek biztositjdk a nyitast és zarddast.
Ablakok kiils§ szarnydban hagyomdanyos 4 mm-es, mig belsGben 3+6+3 mm-es
hdszigetel§ lvegezés készitendd. Ablakok sarkaira egyenes végz&désii sarokvasak
rogzitend6k, sillyesztett kivitelben. Kulsé szérnyakra viharkapcsokat kell
felszerelni. A belsd nyilaszardk és bejarati ajtok, ablakok belsé része tort fehér
szinre, mig a kils6k zold szinre mazolanddk. Egy réteg festGalapozés, két réteg
fedémazolds készitendd vizes bazisu festékkel. A kivitelezés eldtt mintaprofil és
szinminta bemutatandd a tervezé és illetékes miemlék felligyeld részére!

Az épilet uj falainak épitése soran, illetve padld rétegrend kialakitdsa soran
egyrétegli bitumenes csupaszlemez szigetelés készdil.

A foldszinti padldszerkezetbe 12 cm lépésalld hészigetel6 lemez, a fodémre 40
cm celluldz szigetelés keriil a gyartd utmutatdsa alapjan. A belsé ablakszéarnyakba
3+6+3 mme-es hdszigetel6 livegezés keril, gumiprofil tomitéssel. Tovabba az
ablakok parapet részébe 10 cm Ytong falazas keril a hGszigetelés javitasa
érdekében.



Padloburkolatok:

Az épliletben kerdmia és parketta burkolat készil a terveknek megfelelGen. A
padlasfeljaréban téglaburkolat keriil fektetésre. A kuria belsé udvaran piros szin(
klinker téglaburkolat készitendd. Szegély melletti bord(ir, kozte halszalka
mintaban lerakva.

Falburkolatok és belsé feliiletképzések:

Az éplilet helyiségei vakolt, glettelt és fehérre festett kivitelben késziilnek. Az
illemhelyiségek 210 cm magassagig kapnak csempe burkolatot.

Homlokzatképzés:

A homlokzatokon hianyzé vakolatot falszéritd vakolattal kell djra vakolni a gyértd
Utmutatdsa alapjan. A hidnyz6 tagozatokat, homlokzati diszeket habarcsbél kell
késziteni huzé sablon segitségével. A tagozatokrdl homlokzati rajzok késziilnek. A
fellletek glettelt és festett kivitelben késziilnek. A homlokzat mez8k sérga, mig a
tagozatok tort fehér szinre festendbk. Festés elGtt mintafestés és tervez8i
jovahagyas sziikséges. A labazat sotétsziirke szinii festéssel késziil. A nyildszarék
és fa elemek (eresz és homlok deszka) zéldre mazolt feliilettel késziilnek szinkdd
alapjan. Végleges festds el6tt mintafestés szlikséges.

Epiiletgépészet:

Villamossag:

Szell6zés, h§- és fiistelvezetés:

Szakagi kiviteli terv szerint. Az épiilet eredeti tégla kéményeit kisméretli témor
téglabdl kell ujraépiteni, valamint bélelni az el6irdsoknak megfelel6en. Ezek a
kémények a mliemléki rekonstrukcidt szolgaljdk, de tartalék fiitési lehet&ségként
is funkcionalnanak. A kémény kirtéket kiviil-bellil mész-cementhabarccsal
vakolni kell. Kilsg feliilete glettelt, festett kivitelben készitendd. A kémények
vildgos sziirke 6ntott miké fedblapot kapnak. A fedSkdveket vizorr kialakitassal
kell ellatni.

Fiités, haszndlati meleg vizellatas:

Szakagi kiviteli terv szerint.

Viz és csatornahdldzat:

Szakagi kiviteli terv szerint.

Szakdgi kiviteli terv szerint.

Villdamvédelem:

Szakagi kiviteli terv szerint.



Csapadékviz elvezetés:

Az épilet sarkaitdl a csapadékviz elvezetése megoldandd feladat. A csapadékviz
csatornakat kertben kialakitandd kulé kavicsos szikkasztdba kell bekotni. A
helyszinrajzon ez jel6lésre kerilt. Térburkolatok fektetését ugy kell kivitelezni,
hogy az épulettél a burkolatok kifelé lejtsenek. A csapadékviz elvezet6 PVC
csovekbdl készitend6k 160 mm-es atmérdvel. Tisztitd nyildsokrdl az épilet
feltévénél gondoskodni kell.

Jardak:
Az épiilet koriili jardaszakaszok a kereskedelmi forgalomban kaphatd, épllethez
illg, téglaké térburkold elemekbdl (klinker tégla) készul.

Kerités:

Jelenlegi utcai kerités valtozatlan marad.

6) RETEGRENDEK

R1- Padlé rétegrend (meleg burkolatt helyiségek)

= Parkettalcm

= Alatét filc 1 rtg

= Esztrich beton 7 cm

=  Technoldgiai réteg 1 rtg

= | épésalld hGszigetelés 12 cm

= Nedvesség elleni szigetelés 1 rtg
= Vasalt szerel6beton 10 cm

= Kavicsfeltoltés 15 cm

= Termett talaj

R1.1- Padld rétegrend (hideg burkolatu helyiségek)

= Kerdmialap 1 cm

= Agyazé habarcs 1 cm

= Esztrich beton 7 cm

=  Technoldgiai réteg 1 rtg

= L[épésallo hbszigetelés 12 cm

= Nedvesség elleni szigetelés 1 rtg
= Vasalt szerel6beton 10 cm

= Kavicsfelt6ltés 15 cm

=  Termett talaj



R2- Fal rétegrend

LégzGképes festés 2 rtg
Klima glett 2 rtg

Kiils6 mészvakolat 3 cm
Rabichald

Valyogtégla fal 64 cm
Rabichalo

Kilsé mészvakolat 3 cm
Klima glett 2 rtg
LégzGképes festés 2 rtg

R3-Fodém rétegrend

Celluldz szigetelés 40 cm
Technoldgiai réteg

Csapos gerenda f6dém 20 cm
Stukatur vakolat 3 cm

R4-Tet6 rétegrend

Natur hornyolt szegmensvagasu keramia cserép
Ellenléc 3x5 cm

Tet6léc 3x5 cm

Paradteresztd folia

Szarufa 18x15 cm

Ures padlastér

Jarda rétegrend

Klinker tégla 5 cm

Agyazé homok 3 cm

Tomoritett kavics agyazat 20 cm
Termett talaj

10.



7) MUNKAVEDELEM

A munkavégzés sordn a kivitelez6 kételes az 1993. évi Munkavédelemrél sz616 torvény, valamint az
OTEK, a Tisztiorvosi szolgalat és a Tizvédelem el&irasait betartani, alkalmazottjaival és
alvéllalkozdival ezt betartatni. A Kivitelez6 koteles gondoskodni az 6sszes sziikséges
biztonsagtechnikai felszerelés (elsGsegély felszerelés, tlizolté berendezések, stb.) és ideiglenes
szerkezetek berendezésérdl, felépitésérdl, illetve a helyszinen lizemképes allapotban tartasardl.

Az egészség-, kornyezet- és tlizvédelmi, valamint vagyonvédelmi elGirdsok betartanddk.
Kiegészit6é megjegyzések:

= Akivitelezési munkat engedély nélkil megkezdeni tilos.

= Akivitelezési munkat felel6s miszaki vezetének kell irdnyitania.

= Az épitkezés teriletén illetékteleneknek tartézkodni tilos.

= Méreteket a helyszinen ellengrizni kell.

= A gyartmanyok alkalmazdsandl a gyartd beépitési Utmutatasat kell kovetni.

* Tartészerkezeti munkdk elvégzése statikus feliigyelete alapjan lehet elvégezni.
* Tervekalapjan felmeriilé kérdések esetében a tervezével egyeztetni sziikséges.

Dabas, 2021.augusztus
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